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PHU LUC IV

Mot ’Sé yéu térlré’c tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién caa
thira dat, khu dat thyc hién dy an khu cong nghiép, cum cong nghiép

(Kém theo Quyét dinh sé6 62 [2024/0D-UBND ngay 30 thang 11  nam 2024
cua Uy ban nhén dan tinh Binh Thudn)

I. Dw an c6 quy mé dwéi 75 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi dieém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ke tir ngay duoc nha nudc
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

¢) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 40%; nam th hai 30%; nim thir
ba 30%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha dau tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 03 ndm tinh tir ngay dwoc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua ting nim: Nam tha nhat 30%; nam tht hai 40%;
nam thtr ba 30%.

I1. Dy 4n ¢6 quy md tir 75 ha dén dwoéi 250 ha
1. Mét s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 04 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam thr hai 20%; nam thir
ba 30%; nam thr tu 30%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% téng doanh thu.
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b) Chi phi 14i vay, loi nhuan cia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xy dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen su dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 04 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam thir nhat 20%; nim tha hai 30%;
nam th ba 30%; nam thr tu 20%.

I11. Dy 4n ¢6 quy md tir 250 ha dén 500 ha

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam th hai 20%; nim thir
ba 20%; nam thur tu 20%; nam thi nam 20%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha dau tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 05 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 20%; nam tht hai 20%;
nam thir ba 20%; nam thr tu 20%; nam thir nam 20%.

IV. Du 4n c6 quy mé trén 500 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 06 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 16%; nam th hai 16%; nam thir
ba 16%; nam thr tu 16%; nam tht nam 16%; nam thur sau 20%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 10% téng doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha du tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thua dat can dinh gia.
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~ €) Thoi gian x@y dyng: 06 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam thir nhat 20%; nim tha hai 30%;
nam thir ba 20%; nam thtr tu 10%; nam thr nam 10%; nam thr sau 10%.
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